MBauernverband Sachsen-Anhalt e.V.

Ministerium fur Finanzen des
Landes Sachsen-Anhalt

Herrn Minister Michael Richter
Editharing 40

39108 Magdeburg

Magdeburg, 14. April 2022

Umsetzung der Grundsteuerreform in 2022
Sehr geehrter Herr Minister Richter,

die Umsetzung der verabschiedeten Grundsteuerreform ab dem Jahr 2022 wirft auch fur die
Land- und Forstwirtschaft in Sachsen-Anhalt viele Fragen auf, und das aus mehreren
Grinden. Aufgrund der Bewirtschaftungsstrukturen im Land gehen wir davon aus, dass im
Betriebsdurchschnitt, neben den selbst zu meldenden Eigentumsflachen, ca. 70-80% der
Betriebsflachen in landwirtschaftlicher Nutzung vielfaltig strukturierte Pachtflachen sind. In
groReren Betrieben nehmen alleine die im Eigentum befindlichen Flurstiicke leicht 4-stellige
Zahlen an, und das ohne die ebenfalls komplex zu bewertenden Geb&dude. Bei den oftmals
vorhandenen Verpachterstrukturen aus alteren Mitbilrgern oder auch nicht in Sachsen-
Anhalt ansassigen Verpachtern land- und forstwirtschaftlicher Flachen sehen wir sehr grof3e
Hurden bis hin zur Nichtumsetzbarkeit in der zeitgerechten Erfassung in dem vorgesehenen
Zeitraum ab dem 01.07.2022 bis zum 31.10.2022. Als Zusatz ist wichtig: bisher haben die
landwirtschatftlichen Unternehmen in den neuen Bundesldndern die Grundsteuer fur alle
bewirtschafteten Flachen ermittelt und entrichtet, dieses Prinzip kehrt sich also teilweise mit
um.

Es ist auf den Internetseiten lhres Hauses fur die Land- und Forstwirtschaft erlautert, was
und von wem zu erfassen ist. Einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft bilden auch
einzelne bzw. mehrere land- und forstwirtschaftliche Flurstiicke (verpachtet, unentgeltlich
Uiberlassen oder ungenutzt) ohne dass die Eigentiimerin/der Eigentiimer selbst aktiver Land-
oder Forstwirt sein muss. In der Feststellungserklarung sind insbesondere folgende Angaben
zu machen: Nutzungsarte(en), Flache der Nutzungen, ggf. Ertragsmesszahl,
Bruttogrundflache der Wirtschaftsgebdude und ggf. Tierbestdnde. Die erforderlichen
grundstiicksbezogenen Angaben finden Sie u.a. in folgenden Unterlagen: Bauunterlagen,
Teilungserklarung, Grundbuchblatt, Kaufvertrag, Einheitswertbescheid, ggf.
Betriebskostenabrechnung.

Neben dem Vorgenannten gehen wir davon aus, dass viele Eigentimer keine Kenntnis
davon haben, dass sie selbst aktiv werden miissen. So sollte die Aufforderung zur Abgabe
der Erklarung im Marz 2022 durch 6ffentliche Bekanntmachung (Pressemitteilungen, Internet
usw.) durch das Bundesministerium der Finanzen (BMF) erfolgen. Die Finanzverwaltung des
Landes Sachsen-Anhalt wird keine Einzelaufforderungen versenden. Geplant ist im
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Nachgang zur o6ffentlichen Bekanntmachung lediglich ein Informationsschreiben mit einem
nochmaligen Hinweis auf die Erklarungsabgabe und weiteren wichtigen Informationen (nach
derzeitigen Planungen im Juni 2022).

In Anbetracht der Dimension der Aufgabe wére eine aktivere umfangliche Ansprache und
Information seitens der Landesverwaltung angezeigt. Zwar plant Sachsen-Anhalt ein
internetbasiertes Auskunftsportal (Auskunftsviewer), das bei den Angaben zum Grundstuck
unterstiitzen soll. Eine Freischaltung dieses ist uns zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch
nicht bekannt.

Die vornehmliche elektronische Meldung ist dariber hinaus eine erhebliche
Herausforderung. Es ist ja vorgesehen, dass Eigentimerinnen und Eigentimer flr jedes
Grundstuck — ob selbstgenutzt oder vermietet — auf den Stichtag 01.01.2022 eine Erklarung
per ELSTER zur Feststellung des Grundsteuerwerts abgeben miuissen. Falls eine
elektronische Ubermittlung der Erklarung nicht méglich ist, dirfen dies auch Angehérige im
Sinne des 8 15 Abgabenordnung Gbernehmen. Diese kdnnen die eigene Registrierung bei
ELSTER nutzen, um auch fur Grundstiickseigentimer die Steuererklarung abzugeben.

Bei der Hilfestellung ist zudem zu beachten, dass nur bestimmte Berufsgruppen steuerliche
Beratung anbieten und Steuererklarungen fur Dritte erstellen dirfen (z. B.
Steuerberater/innen etc.). Grundstiicks- und Hausverwaltungen sind ebenfalls befugt, in
dieser Angelegenheit unterstitzend tatig zu werden. Darlber hinaus ist keine externe
Unterstitzungsstruktur vorgesehen, wobei uns heute schon geschildert wird, dass auch die
Steuerberater deutliche Probleme in der Bearbeitung bei der schieren Vielzahl an zu
erfassenden heterogenen Grundstticken sehen.

Sehr geehrter Herr Minister Richter,

die vorgenannten wenigen Beispiele zeigen deutlich, dass es bei der Umsetzung der
Grundsteuerreform aus der Sicht der Land- und Forstwirtschaft noch deutlichen Gesprachs-
und Handlungsbedarf sowie vor allem Informations- und Unterstitzungsbedarf in Richtung
der Eigentumer gibt.

Wir bitten darum, dass gerade bei der Information der Grundstiickseigentiimer in Sachsen-
Anhalt intensiv hachgesteuert und auch Uber weitere zuldssige Unterstitzungsstrukturen bei
der Erstellung zur Feststellung des Grundsteuerwerts nachgedacht wird. Ansonsten sehen
wir sehr deutlich, dass eine fristgerechte Erfassung nicht vollumfanglich méglich sein wird.

Fur Ruckfragen und eine weitere zeithahe Vertiefung des Themas stehen wir gerne
persdnlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Gri

Prasident



